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KENNZAHLEN

KENNZAHLEN DES KONZERNS
DER ERWE IMMOBILIEN AG

Geschiftsjahr 31.03.2019 31.12.2018

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG (TEUR)
Ertrdge aus der Immobilienbewirtschaftung
Ergebnis aus der Immobilienbewirtschaftung
EBIT

bereinigtes EBIT

Konzernergebnis

BILANZ (TEUR)
Investment Properties
Immobilienbeteiligungen
Net Asset Value (EPRA)
NAV je Aktie

LTV (in %)

Bilanzsumme
Eigenkapital
Anzahl Aktien (in tsd.)

IMMOBILIEN
Bestandsobjekte
Projektentwicklungen
Beteiligungen

Vermietbare Flache in gm *

Vermietungsstand in % *

* nur Bestandsobjekte
** Ohne Bertcksichtigung Neuvermietung Speyer Hotel und Libeck Stadt
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Seor qeenrte Damen una Herren,
senr qeenrte Aktiongrinnen und Aktiondre,

Neue Objekte wurden seit Jahresbeginn nicht erwor-
ben, aber zum Auftakt des neuen Geschaftsjahres
ging es vorrangig nicht um weitere Akquisitionen,
sondern zunachst einmal um die Umsetzung von
vielen Themen, die wir bereits 2018 im Zuge des
Erwerbs unserer Immobilien und Beteiligungen an-
geschoben hatten. So wurde im Januar unserem im
Rahmen der Barkapitalerhohung von Ende 2018 ge-
stellten Antrag zur Aufnahme unserer Aktien in den
Regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter
Wertpapierborse stattgegeben. Damit konnen wir
im Markt als respektables Immobilienunternehmen
auftreten, das fur die Finanzierung seines weiteren
Wachstums geeignete KapitalmalRnahmen umset-
zen mochte.

Eine weitere gute Nachricht ist das Ergebnis sehr
langer Vorbereitung. Denn auch im ersten Quartal
konnten wir den Ankauf der Grundstlcke fir unse-
ren Businesspark in Friedrichsdorf mit Zahlung
des Kaufpreises umsetzen. Aus den 3,3 Hektar
groflen landwirtschaftlichen Flachen wurde zwi-
schenzeitlich Bauland und die ErschlieRung des
Areals durch die Gemeinde lauft bereits. Durch
den Wegfall aller urspriinglich verhandelten auf-

schiebenden Bedingungen konnten wir die Grund-
stliicke einverleiben und mit einem ansehnlichen
Effekt in die Bilanz aufnehmen. Denn zwischen-
zeitlich haben sich die Grundstlckspreise in dem
Gebiet um etwa 50 Prozent erhoht. Dariber hin-
aus bestehen auch noch die Optionsvertrage mit
der Stadt Friedrichsdorf zum Erwerb von weiteren
rund 1,2 Hektar Bauland.

Zugleich konnten wir mit der Ubernahme der Flachen
den Startschuss fir den nachsten groften Schritt,
namlich die Umsetzung bzw. schrittweise Errichtung
des Businessparks beginnen, den wir kiinftig TAU-
NUS LAB nennen. Insgesamt sind 58.000 gm Gewer-
beflachen geplant. Makler vor Ort signalisieren uns
bereits jetzt enorm hohe Nachfrage nach den Fla-
chen. Die Bauantrage laufen bereits.

Einen weiteren Erfolg in der Umsetzung der geplan-
ten Modernisierung, Revitalisierung, Neupositionie-
rung unserer Immobilien kdnnen wir in Lubeck ver-
zeichnen, wo wir mit rund 7.700 gm gut die Halfte der
Flachen des friiheren Shopping-Centers KONIGPASS-
AGE langfristig an die Hansestadt Libeck vermieten
konnten. Die Hansestadt wird in unserem Center



nach entsprechendem Umbau ein Behordencenter
mit Blrgerservice etablieren. Erste Flachen planen
wir Anfang kommenden Jahres zu Uibergeben.

Dass unser Konzept gezielter Revitalisierung und
Modernisierung, verbunden mit den entsprechenden
Investitionen, aufgeht, zeigt die Entwicklung der Ver-
mietung der urspriinglich leer stehenden Flachen
im Frankfurt Airport Center 1 vis-a-vis des Termi-
nal A des Frankfurter Flughafens. Neben unserer
10,1%-Beteiligung hat ERWE den Development-Auf-
trag zur Entwicklung des Objektes. Es bedurfte eines
guten Konzepts und erster Schritte in der Umsetzung
und die potentiellen Mieter kamen und kommen auf
uns zu. Etwas aulerhalb der ersten Quartals, ndm-
lich Mitte Mai, wurden 5.044 gm Flache an ein gro-
Res, bdrsennotiertes Unternehmen vermietet, das
sich die Nennung seines Namens vorbehalten hat.
Damit sind bereits rund 92 Prozent der Flachen ver-
mietet. Fur die restliche Flache zeichnet sich aktuell
so grofes Interesse ab, dass wir von einer Vollver-
mietung noch in diesem Jahr ausgehen konnen.

Die Bilanz des ersten Quartals dokumentiert die
geschilderte Entwicklung nur zum Teil, da sich die

Mietertrage aus den erfolgreichen Abschlissen

Herzliche GriiRe
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Axel Harloff
Vorstand

Frankfurt am Main, im Mai 2019

erst spater im Jahr bzw. im nachsten Jahr nieder-
schlagen werden. Einen deutlichen Einfluss auf die
Ergebnisrechnung hat dagegen die Bewertung der
Grundstlcke in Friedrichsdorf, die erstmals in die
Bilanz einbezogen wurden und deren Wert sich in
den letzten Jahren deutlich erhoht hat. Der Effekt
aus der Fair-Value-Bewertung nach IAS 40 belauft
sich auf 5,433 Mio. Euro. Bereinigt um die laten-
ten Steuern ergibt sich ein Konzernergebnis von
3,069 Mio. Euro. Die Ertrage aus der Immobilienbe-
wirtschaftung erreichten im ersten Quartal knapp
eine Mio. Euro. Unsere finanziellen Leistungsindi-
katoren aus diesen ersten drei Monaten, namlich
bereinigtes EBIT (5,3 Mio. Euro), Net Asset Value
(65,9 Mio. Euro bzw. 3,98 Euro je Aktie) und der
Verschuldungsgrad Loan to Value (39,5 Prozent),
bedeuten eine sehr gute Grundlage fir das laufen-
de Geschéaftsjahr.

Flr das Gesamtjahr gehen wir weiterhin von Zu-
wachsen im operativen Ergebnis aus und planen
zusatzliches Wachstum durch neue und werthaltige
Investments, wobei es neben einer Finanzierung zur
Wahrung von Optionen bei Akquisitionsbemihungen
auch um eine weitere Optimierung der Kapitalsitua-
tion der Gesellschaft gehen wird.
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KONZERN-
BILANZ ZUM 31.03.2013

AKTIVA

Stand Stand
31.03.2019 31.12.2018

A. Langfristige Vermogenswerte
Sachanlagen und immaterielle Vermogenswerte
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Anteile an at equity bewerteten Unternehmen

Geleistete Anzahlungen auf als Finanzinvestition gehaltene
Immobilien

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte

B. Kurzfristige Vermogenswerte
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte
Sonstige Vermogenswerte

Liquide Mittel

Aktiva Gesamt




PASSIVA

A. Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Gewinnriicklagen
Bilanzgewinn

Den Aktionaren des Mutterunternehmen zuzurechnendes
Eigenkapital

Anteile nicht beherrschender Gesellschafter

B. Langfristige Verbindlichkeiten
Finanzschulden
Riickstellungen

Latente Steuerschulden

C. Kurzfristige Verbindlichkeiten
Riickstellungen

Ertragsteuerschulden

Finanzschulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten

Passiva Gesamt
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Stand Stand
31.03.2019 31.12.2018




GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

ERWE IMMOBILIEN AG

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum
vom 1. Januar bis zum 31. Marz 2019

01.01. - 31.03.2019

Ertrdge aus der Immobilienbewirtschaftung
Aufwendungen aus der Immobilienbewirtschaftung
Ergebnis aus der Inmobilienbewirtschaftung

Sonstige betriebliche Ertrage

Personalkosten

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Ergebnis vor Steuern und Zinsen
Finanzertrage

Finanzaufwendungen

Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen und Ertrag
Konzernergebnis / Gesamtergebnis
davon entfallen auf:

Aktionadre des Mutterunternehmens

Ergebnisanteile nicht beherrschender Gesellschafter
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KONZERN-EK, NAYV,
FFO, EBIT

KONZERN-EIGENKAPITAL-VERANDERUNGSREGHNUNG

fir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Marz 2018

in EUR Gezeichnetes |  Kapital- Gewinn-  |Bilanzgewinn | Gesamt Nicht be- Summe
Kapital riicklage riicklage herrschende | Eigenkapital
Anteile

Stand am
1. Januar 2019

Konzernergebnis/
Gesamtergebnis

Sonstige
Veranderungen

Stand am
31. Marz 2019

NET ASSET VALUE (NAV)

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Marz 2018

in TEUR 31.03.2019 31.12.2018

Eigenkapital
- Anteile nicht beherrschender Gesellschafter
Eigenkapital der ERWE Aktionare

Verbindlichkeiten fiir latente Steuern auf als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien auf Anteilseigner des MU entfallend

Zeitwert zu Anschaffungskosten bilanzierter Projekte (Friedrichs-
dorf) soweit auf Anteilseigner MU entfallend

Net Asset Value (NAV)
Anzahl der Aktien

Net Asset Value (NAV) per share
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FUNDS FOR OPERATIONS FFO Q1 2019 pereingte

KonzernGuV

(FFO)

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum Ertrage aus der Immobilienbewirtschaftung

R Aufwendungen aus der

Immobilienbewirtschaftung

Ergebnis aus der Inmobilienbewirtschaftung
Sonstige betriebliche Ertrage

Personalkosten

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis vor Steuern und Zinsen
Finanzertrage

Finanzaufwendungen

Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Konzernergebnis

BEREINIGTES EBIT in TEUR

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum Konzernergebnis

31. Marz 2018
+ Steuern

+/- Finanzaufwendungen/-ertrage
+/- Einmal- und Sondereffekte

Bereinigtes EBIT




ERWE Telefon: +49 (0) 69 96376869-10
Immobilien AG Telefax: +49 (0) 69 96376869-30

IMMOBILIE N Herriotstralie 1 Web:  www.erwe-ag.com
60528 Frankfurt am Main E-Mail: info@erwe-ag.com




